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Proces en doel \&@onvisie

In 2016 zijn de Parkstadgemeenten gestart met het opstellen vameenve regionaldVoonvisie. Elke
gemeente-waarander ookHeerlen heeft deze regionale visie vertaald naar de lokale situatie.vdet

u liggende document geeft daarom niet alleen inzicht in de regionale Woonvisie Parkstad Limburg, maar
tevens in de lokale Woonvisie Heerlen.

De Woonvisie staat niet ogichzelf. In de periode 20152016 is door de achttien Zuldmburgse
gemeenten een Structuurvisie Wonen Zlidhburg opgesteld. De basis van deze Structuurvisie is de
Wet ruimtelijke ordening (Wro). Daar waar de Structuurvisie Wonen -Euamburg vooral Zuid
Limburgse spelregels geeft over de toevoegingen en onttrekkingen in de woningvoorraad, gaat de
Woonvisie veel meer over kwalitatieve opgaven in de woningvoorraad.

Deze Woonvisie geeft richting aan de actuele ontwikkelingen op de woningmarkt; hafaimskbrengen

van vraag en aanbod (zowel kwalitatief als kwantitatief), zodat rekening wordt gehouden met de
veranderende bevolkingsontwikkelingn veranderende woonwensen. Daarnaast geeft de Woonvisie
invulling aan de nieuwe samenwerking tussen gemeewnianingcorporaties en huurdersorganisaties.
Ingegeven door de herziene Woningwet.

De Woonvisie Heerlen is het resultaat van een interactief proces waarin zowel lokaal als regionaal
bijeenkomsten met stakeholders (onder andere woningcorporaties, huurdgasisaties,
ontwikkelaars, makelaars, zorgn welzijnspartijen, et cetera) zijn georganiseerd, waarbij input is
opgehaald voor de nieuwe visie.

Opgavenparticuliere voorraad

1 Door de snelle groei rond de mijnzetels kent Heerlen een bijzondénetelijke structuur, met
ruimte tussen de buurten waardoor het groen diep de stad doordribgt.belangrijkste identiteits
dragers zijn de mijnwerkerswijken/mijnkolonién. Maar een groot deel van de woningen is
verouderd en voldoet niet meer aan de maatstawan deze tijd.

1 De kwaliteit van de woningvoorraad in Heerlen vraagt op verschillende plekken aandacht. De
woningvoorraad is eenzijdig, veelal verouderd en is weinig gericht op de toekomstige vraag. Ook
zijn bewoners ontevreden over het onderhoud, gelsaatie en prijskwaliteitverhouding. Andere
problemen zijn het hoge energiegebruik en de slechte onderhoudsdiaate periode 201030
zal bovendien de woningbehoefte in Heerlen met 30 woningen afnemen. Deze afnhame
manifesteert zich vooral in de piculiere woningvoorraad.

1 Op diverse plekken in Heerlen hebben particuliere woningeigenaren de laatste jaren (te) weinig
geinvesteerd in het onderhoud van hun woning (zowel regulier onderhoud als het levensloop
geschikt maken van de woning). Dit komt tedoor beperkte financiéle mogelijkheden en deels
door het (nog) niet willen nadenken over eventuele toekomstige fysieke beperkingen.

Regionale visie

1 Het versterken van aanwezige woonmilieus in Parkstad is het vertrekpunt om de-woon
aantrekkelijkheid va zowel regio als gemeenten te verbeteren. Maar wel met ruimte om meer
variatie binnen de bestaande woonmilieus te creéren.

1 Gemeenten werken samen aan een goede match van vraag en aanbod, door:
o Onttrekken van woningen waar de vraag achter blijft
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0 Ongewensteplancapaciteit in te trekken

0 Toevoegen van woningen/woonmilieus waar veel vraag naar is

Woningeigenaren zijn primair zelf verantwoordelijk voor de kwaliteit en verkoopbaarheid van hun
woningen.De inzetis gerichtop het creéren van bewustwording onderrtiauliere woningbezitters

om de kwaliteit van hun woning op peil te houden.

De regio wil instrumenten inzetten om vraag en aanbod meer in evenwicht met elkaar te brengen,
waarbij langdurige en geconcentreerde leegstand voorkomen wordt. Bijvoorbeeld vorde van

een regionaal sloogherstructureringsfonds, waar ontwikkelaars van nieuwe initiatieven een
bedrag per woning in moeten storten.

Waar nodig worden starters ondersteund, zodat zij over voldoende mogelijkheden beschikken om
in de regio Parkstad eamoning te huren of kopen als zij dat willen.

Woningorporaties worden uitgedaagd om hun bijdrage te leveren bij het opvangen van de
tijdelijke druk in de huur en het overschot in de particuliere sector

VisieHeerlen

1

Een aantrekkelijk woonklimaat is een van de randvoorwaarden voor het vestigingsklimaat in de
regio. Wonen ondersteunt ontwikkelingen rondom de Campussen, RWTH, etc. Het centrum van
Heerlen biedt binnen de regio een uniek centrumstgielivoonmilieu. De gemeente wil dit
woonmilieu versterken door cultureel aanbod, kwaliteit van de openbare ruimte en goede
voorzieningen. De woonfunctie moet in het centrum meer ruimte krijgen. Bij de woonmilieus op
afstand van het centrum kiest de gemeént 2dzA a4 @22 NJ WHSNRdzyySyQ Sy
zodat hier aantrekkelijke woonmilieus ontstaan.

Naast economische structuurversterking en de functie van wonen hierbij geven we tegelijkertijd
aandacht aan het woonklimaat voor andere inwoners, ook di een kleine beurs. De gemeente
kiest hierbij een tweesporenaanpak, waarbij zij voor wijken met een opstapeling van problemen
kiest voor een actieve begeleiding van de ontwikkeling van de wijken, volgens de wijkenaanpak.
Voor andere wijken kiest de gemeernvoor een ondersteunende benadering.

De gemeente Heerlen zet in op het verbeteren van de match tussen vraag en bestaand aanbod. De
gemeente Heerlen ziet een verantwoordelijkheid voor de aanpak van (leegstaand) particulier bezit,
als leegstand leidt toelefbaarheidsproblemen, de doorstroming stagneert en/of het imago van een
wijk wordt aangetast. De gemeente kiest hierbij voor een kleinschalige aanpak, in plaats van de
(meer) traditionele grootschalige wijkaanpak.

De verantwoordelijkheid voor de aanpakrvaet particulier bezit ligt primair bij de eigenaar van
woningen. De gemeente wil verbeteringen bevorderen, zonder de verantwoordelijkheid voor dit
bezit over te nemen.

Om de aanpak van de particuliere voorraad in Heerlen te stimuleren, ondersteunt deegén
initiatieven van bewoners om gezamenlijk wooncodperaties op te richten. Door de inzet van
cooperaties groeit de betrokkenheid bij elkaar en de omgeving, wat een impuls biedt voor
investeringen in woningen.

Opgaven betaalbaarheid en beschikbaarheidn sociale huurwoningen

il

Op korte termijnis toevoeging gewenst van sociale huuoor een tijdelijke vraagn het bijzonder

in het segment tot de aftppingsgrenzen (betaalbare huur), en in de vorm van levensloopgeschikte
huurwoningen.

Door de vergrijzig en gezinsverdunning zal het aantal kleinere huishoudens toenemen. De vraag
naar kleinecomfortabelewooneenheden neemt daardoor toe, met name in het huursegment.
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In de afgelopen jaren hebben corporaties incourante woningen aan de woningmarkt onttrekken
minder woningen teruggebouwd die kwalitatief beter aansluiten bij de toekomstige behoefte.

Regionale visie

il

In alle gemeenten zullen sociale huurwoningen beschikbaar moeten komen, zodat mensen met een
laag inkomen overal in de regio terecht kunnéhteraard verschilt het vertrekpunt per gemeente
(met name onderscheid landelijke versus stedelijke gemeent@gvendien zullen in de
verschillende gemeenten de slaagkansen voor de huurtoeslagdoelgroep (laagste inkomens)
behouden moeten blijven, ondanks bej@gen die vanuit wettelijke regels voor deze groep gelden
(passend toewijzen).

Voor de komende vijf jaar wordt ingezet op een samenwerking met de woningcorporaties om in te
spelen op deextra woningvraagn de sociale huursector, waarbij rekening zal et willen
gehouden met dafnemende behoefte in de jaren daarna.

Verkoop vansociale huurwoningenmag niet ten koste gaan van de beschikbaarheid voor de
doelgroep, en de woningmarktopgave voor de lange termijn onder druk zetten (bijvoorbeeld
doordat wonirgen op termijn minder courant blijkenHierover zullen met woningcorporaties
nadere dspraken gemaakiorden.

Waar mogelijk moetle voorraad t6 de kwaliteitskortingsgrens (&414) behoudenblijven voor de
groeplaagste inkomens.

VisieHeerlen

f

Met de corporaties wiHeerlenwerken aan huurwoningaanbod dat aansluit bij de veranderende
vraag.Iln die samenwerking vinden we het rentmeesterschap van corporatiegensmzo belangrijk

als het presteren op de korte termijn.

Wij vinden het belangrijk dat de sociale huisvestingsopgave verdeeld over de stad wordt opgepakt:
in elk stadsdeel een min of meer gelijke spreiding van sociale huurwoningen, in verschillende
prijsklassen.

In de periode 201€021 groeit de vraag naar sociale huur, bij voorkeur te realiseren in de
bestaande voorraad en leegstaand vastgo&eémeente Heerlen vindt verkoop van huurwoningen
alleen gewenst als woningen voldoende toekomstwaarde in de qditre sector hebben.
Bovendien met het toekomstige herstructurering (verdunning) niet in de weg staan.

Vanuit een gezamenlijke verantwoordelijkheid wil de gemeente met corporaties, zorgpartijen,
energieaanbieders werken aan betaalbaar wonéaor de gemente Heerlen is betaalbaarheid van

het wonen aanzienlijk meer dan een lage huur. Ook lage energielasten en gemeentelijke lasten zijn
van belang.

De gemeente vindt behoud van slaagkansen voor alle doelgroegerde sociale huursector een
must, ook bij invering van het passend toewijzen.

Opgavenafstemming wonen en zorg

1

Mensen wonen langer zelfstandig, ook bij een (intensieve) zorgvraag. Hierdoor verandert de
behoefte aan woonvormen, en de bereikbaarheid van voorzieningen en dienstverlening. De
behoefte aarievensloopgeschikte woningen groeit.

Ook in Heerlen zal de vergrijzing de komende jaren gaan doorzetten. De grootste toename in de
behoefte voor Heerlen valt te verwachten bij de reguliere levensloopgeschikte woningen. Deze
behoefte zal zoveel mogelijk waen ingevuld door het aanpassen van de bestaande wening
voorraad. Wel zal gekeken moeten worden naar de indeling en de technische staat van de
woningvoorraad.
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